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ДОНЕЦКАЯ  НАРОДНАЯ  РЕСПУБЛИКА

ГЛАВА  АДМИНИСТРАЦИИ  г. ДОНЕЦКА

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от _09.04.2015 № _151
     г.Донецк


Об утверждении административного регламента заключения договоров пользования земельными участками 
на территории г.Донецка


Рассмотрев письмо управления земельных ресурсов Администрации г.Донецка от 04.03.2015 № 282исх, с целью урегулирования процедуры заключения договоров пользования земельными участками на территории г.Донецка, с целью развития малого и среднего бизнеса на территории города Донецка, недопущения потерь поступлений по плате за землю в местный бюджет,   руководствуясь Постановлением Совета Министров Донецкой Народной Республики от 10.01.2015 №1-1 «О внесении изменений в Постановление Совета Министров Донецкой Народной Республики «О применении законов на территории Донецкой Народной Республики в переходной период №9-1 от 02.06.2014», Положением об Администрации города Донецка, утвержденным распоряжением Главы администрации г.Донецка от 30.01.2015 №22, распоряжением Главы администрации г.Донецка от 11.12.2014 №18 «О заключении договоров пользования земельными участками»
Р А С П О Р Я Ж А Ю С Ь:

1. Утвердить административный регламент заключения договоров пользования земельными участками на территории г.Донецка (прилагается).

2. Управлению земельных ресурсов Администрации г.Донецка:

2.1. Принять организационные меры по обеспечению выполнения требований утверждаемого данным распоряжением административного регламента.

2.2. При заключении договоров пользования земельными участками руководствоваться нормативной денежной оценкой земельных участков и размерами арендной платы за землю, действовавшими в г.Донецке по состоянию на 01.01.2014.

3. Считать утратившим силу п. 3 распоряжения Главы администрации г.Донецка от 11.12.2014 №18 «О заключении договоров пользования земельными участками».

4. Настоящее распоряжение вступает в силу с момента его опубликования на официальном сайте администрации г. Донецка.

5. Контроль за исполнением  настоящего распоряжения возложить на первого заместителя главы администрации г. Донецка Пономаренко И.Н.

Глава администрации г.Донецка                                           И.Ю. Мартынов

Утверждено 
Распоряжением главы  администрации г.Донецка 
 09.04.2015 №151
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ
ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ НА ТЕРРИТОРИИ г.ДОНЕЦКА
1. Общие положения
1.1.Настоящий административный регламент заключения договоров пользования земельными участками на территории г.Донецка (далее – административный регламент) устанавливает порядок, сроки и последовательность выполнения специалистами администрации города Донецка определенных процедур (действий) по заключению договоров пользования земельными участками на территории г.Донецка, а также порядок взаимодействия участников в ходе выполнения данных процедур. 
Этот административный регламент определяет механизм заключения договоров пользования земельными участками для осуществления предпринимательской и иной деятельности на территории г. Донецка  и действует в переходный период до вступления в силу закона Донецкой Народной Республики, регулирующего правовые основы деятельности местного самоуправления.
1.2.Договор пользования земельным участком – договор, по которому пользователь использует земельный участок на территории города Донецка за плату определенный период времени  в соответствии с условиями договора и требованиями земельного законодательства. 
Договоры пользования земельными участками заключаются между Администрацией г.Донецка (далее – Администрация) и  юридическими и физическими лицами, использующими земельные участки на территории г.Донецка для осуществления предпринимательской или иной деятельности, на период оформления правоустанавливающих документов на землю в установленном законом порядке (приложение 2).
1.3.Максимальный срок выполнения административных процедур по заключению договора пользования земельным участком составляет 30 календарных дней.
2. Административные процедуры
Заключение договора пользования земельным участком включает в себя следующие административные процедуры.
2.1.Субъект, заинтересованный в заключении договора пользования земельным участком (далее - заинтересованный субъект), обращается в  управление земельных ресурсов администрации г.Донецка (далее – Управление земельных ресурсов) с соответствующим заявлением, оформленным по форме (приложение 1).
Перечень документов, прилагаемых заинтересованным субъектом к заявлению:
2.1.1. Копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица или физического лица-предпринимателя, выданного Департаментом государственной регистрации Министерства доходов и сборов Донецкой Народной Республики.
Для граждан – копия паспорта и ИНН.
2.1.2.Копия технического паспорта объекта недвижимости /паспорта временного объекта (паспорта привязки временного сооружения).
2.1.3.Копии документов, подтверждающих право собственности на здание.
2.1.4.План-схема земельного участка.
2.1.5.Копия ранее действовавшего документа, удостоверяющего право на земельный участок (при наличии).
2.1.6.Копии платежных документов, подтверждающих плату за пользование земельным участком.
Дополнительно могут быть приложены документы, о которых заинтересованный субъект считает необходимым сообщить самостоятельно.
Все копии материалов, которые прилагаются, должны иметь качественное четкое изображение, достаточное для свободного изучения их содержания.
2.2.Управление земельных ресурсов регистрирует принятое заявление с пакетом документов, проводит сверку по плате за пользование земельным участком и проверяет информацию о возможности заключения договора пользования земельным участком.
В случае отказа в заключении договора пользования земельным участком Управление земельных ресурсов готовит мотивированный отказ Администрации в течении 10 календарных дней с момента регистрации заявления.
Основанием для отказа в заключении договора пользования земельным участком является:
· непредставление документов, предусмотренных п.2.1. Раздела 2;
· представление недостоверных сведений.
   2.3.Управление земельных ресурсов, после получения подписанного заинтересованным субъектом договора пользования земельным участком, проверяет условия договора на соответствие интересам Администрации и требованиям действующего законодательства, после чего передает договор пользования земельным участком на подписание уполномоченным лицом от имени Администрации.
       2.4.Управление земельных ресурсов регистрирует подписанный сторонами договор пользования земельным участком и выдает пользователю его экземпляр договора. 
3. Заключительные положения
Договоры пользования земельными участками, заключенные до 01.12.2014 подлежат перерегистрации в Управлении земельных ресурсов в соответствии с распоряжением Главы администрации г.Донецка от 20.02.2015 №61 «О перерегистрации договоров».
Пользователи земельных участков, заключившие договоры пользования земельными участками до 01.12.2014, имеют также право заключить договоры пользования земельными участками с Администрацией в соответствии с настоящим административным регламентом.
Заместитель главы –
управляющий делами
администрации г. Донецка




      
                 В.Н. Скнар
Приложение 1 
к административному регламенту 
Начальнику управления земельных ресурсов администрации г. Донецка
ФИО/Наименование СПД:_____________
___________________________________
ОКПО/ ИНН________________________
Юридический адрес: __________________
___________________________________
Конт. тел.: __________________________
Заявление
Прошу заключить договор пользования земельным участком для эксплуатации______________________________________________________,
                                                                                                                         (название объекта)
расположенного по адресу: _________________________________________   в ______________________ районе города Донецка.
«___» ___________ 201_г.                                   

      __________________
                                                                                                    (подпись)
Приложение 2 
к административному регламенту 
Типовой договор пользования земельным участком 
г. Донецк                                                                 «____»______________20__ г.
Администрация г.Донецка, местонахождение: г. Донецк, ул.Артема, дом 98,  в лице Главы администрации г.Донецка, действующего на основании ______________________________________ (далее – Администрация), с одной стороны, и -                                                , местонахождение: ______________________идентификационный код ________ в лице                                           (далее – Пользователь), с другой стороны, в соответствии с нормами действующего гражданского и хозяйственного законодательства, актов администрации г.Донецка заключили этот договор о нижеизложенном:
1. Предмет договора
1.1. Пользователь использует земельный участок, который находится по адресу:  __________________ в  ________________ районе города Донецка.
1.2. Данный договор не является правоустанавливающим документом  на землю.
2. Объект пользования
2.1. В пользовании находится земельный участок общей площадью _____________ кв.м., из земель ________________ (указать категорию земель) без выноса границ  земельного участка в натуре (на местности).
2.2. На земельном участке находятся _____________________________________________________________,
 (перечень, характеристика и состояние домов, зданий, сооружений и других объектов)
а также другие объекты инфраструктуры _________________________. 
(перечень, характеристика и состояние линейных сооружений, других объектов инфраструктуры, в том числе дорог, площадок с твердым покрытием и др.)
3. Срок действия договора
3.1. Договор вступает в силу после подписания его сторонами и регистрации в управлении земельных ресурсов администрации г.Донецка и действует до момента оформления права на земельный участок в установленном законодательством порядке, но не более 1 (одного) года. 
4. Плата за пользование земельным участком 
4.1. Плата за земельный участок по договору устанавливается в соответствии с расчетом размера платы за пользование земельным участком и вносится Пользователем с ____________________ в денежном виде в размере ___________ ______________________ (_______________) в год. 
4.2. Плата за пользование земельным участком вносится на расчетный счет местного бюджета г. Донецка, открытый в Центральном Республиканском банке Донецкой Народной Республики, р/с 2513600026, код платежа: 13050200 – для юридических лиц; 13050400 – для физических лиц, ежемесячно равными частями на протяжении 30 календарных дней, следующих за последним календарным днем отчетного месяца.
4.3. Размер платы пересматривается в случае:
-  изменения нормативной денежной оценки земельного участка, изменения размеров земельного налога и арендной платы, повышения цен, тарифов, в том числе в случае инфляции;
-  в других случаях, предусмотренных законодательством.
4.4. В случае неуплаты платы за земельный участок в сроки, предусмотренные этим договором, Пользователь оплачивает Администрации пеню, которая рассчитывается от суммы задолженности, в размере и в соответствии с порядком, установленным налоговым законодательством Донецкой Народной Республики.  
5. Условия пользования земельным участком
5.1. Земельный участок используется для _________________________.
5.2. Запрещается самовольная застройка земельного участка. 
6. Права и обязанности сторон
6.1. Администрация обязана соблюдать условия данного договора.
6.2. Администрация имеет право:
6.2.1. Требовать от  Пользователя:
-  использования земельного участка в соответствии с условиями договора;
- обеспечения экологической безопасности путем выполнения условий земельного и природоохранного законодательства; 
- своевременного внесения платы за пользование земельным участком;
- изменения размера платы по договору в случаях, определенных п.4.3 данного договора.
6.2.2. Отказаться от договора, сообщив об этом  письменно Пользователю, в случае: 
- использования Пользователем  земельного участка с нарушением условий, определенных  п. 5.1. данного договора;
- не осуществления оплаты за пользование земельным участком на протяжении более чем 6 (шесть) месяцев;
- осуществления Пользователем на земельном участке самовольного строительства и снятия плодородного слоя почвы;
- передачи Пользователем права пользования земельным участком третьим лицам;
- ухудшения земельного участка, связанного с изменением его состояния, которое существенно препятствует его использованию по целевому назначению;
- использования Пользователем земельного участка с нарушением экологического и природоохранного законодательства;
- возникновения земельного спора относительно границ земельного участка;
- предоставления Пользователем недостоверных сведений о земельном участке и объектах, расположенных на нем, которые выявились в процессе пользования земельным участком. 
6.3. Пользователь обязан:
- использовать земельный участок в соответствии с условиями договора;
- в установленном законом порядке оформить право на земельный участок и осуществить его государственную регистрацию;
- соблюдать требования земельного и природоохранного законодательства;
- своевременно вносить плату за пользование земельным участком;
- выполнять благоустройство и озеленение прилегающей территории;
- в случае необходимости проведения работ по ремонту инженерных коммуникаций, расположенных на земельном участке, - освободить земельный участок на время проведения таких работ. Мероприятия по освобождению земельного участка Пользователь проводит самостоятельно за собственные средства;
- в 5-дневный срок после оформления данного договора проинформировать соответствующий территориальный орган Министерства доходов и сборов Донецкой Народной Республики о его заключении;
- ежемесячно информировать управление земельных ресурсов администрации г.Донецка о внесении платы за пользование земельным участком путем предоставления копий платежных документов в документарном или электронном виде на электронную почту plategi_zemlya@mail.ru. 
6.4. Пользователь имеет право:
- использовать земельный участок в соответствии с условиями договора;
- самостоятельно вести хозяйственную деятельность на земельном участке с соблюдением условий  договора;
- получать информацию о наличии инженерных коммуникаций, расположенных на земельном участке;
- получать продукцию и доходы в процессе осуществления деятельности.
7. Изменение условий договора и прекращение его действия
7.1. Изменение условий договора осуществляется в письменной форме по взаимному согласию сторон.
7.2. Действие договора прекращается в случае:
- оформления права на земельный участок в установленном законодательством порядке;
- перехода вещных прав на здания и сооружения, расположенные на земельном участке к третьим лицам в установленном законом порядке;
- ликвидации юридического лица (Пользователя);
- смерти физического лица (Пользователя);
- его расторжения по взаимному согласию сторон – с момента подписания соответствующего соглашения;
- принятия соответствующего решения судом – с момента вступления в силу соответствующего решения суда;
- в случае отказа Администрации от договора – с момента письменного уведомления Пользователя в установленном порядке.
8. Ответственность сторон за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий договора

8.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение условий данного договора, стороны несут ответственность в соответствии с нормами действующего законодательства.
9. Решение споров
9.1. Все споры, которые возникают между сторонами при  выполнении  данного договора или в связи с толкованием его положений, решаются путем переговоров. 
9.2. Если после проведения переговоров, стороны не договорились, спор решается в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством. 
10. Заключительные положения
10.1. Этот договор составлен в двух экземплярах, которые имеют одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в управлении земельных ресурсов администрации г.Донецка, а второй – у Пользователя. 
10.2. Неотъемлемой частью договора является:
- расчет размера платы за пользование земельным участком;
- план-схема земельного участка.
11. Реквизиты сторон:
	Администрация                                                                     
	 Пользователь

	Администрация г.Донецка
83050, г. Донецк, 
ул. Артема, дом 98
	


12. Подписи сторон:
___________________                                 _________________                                            
           МП                                                                           МП
Согласовано:
Начальник управления земельных ресурсов администрации г.Донецка
___________________ ФИО
Договор зарегистрирован в управлении земельных ресурсов
администрации г.Донецка, о чем в книге регистрации
договоров  сделана запись 
от “_____”________________20__г. за №__________.
Р А С Ч Е Т  № _____ от ________ года
размера  платы за пользование земельным участком
1) Пользователь: _____________
2) Код ЕГРПОУ/ИНН: ____________
3) Условия пользования: _______
4) Месторасположение земельного участка: ______________
5) Площадь земельного участка, м2: ______
6) Коэффициент функционального использования земли: ____
7) Экономико-планировочная зона: ______
8) Номер оценочного района:_____
9) Базовая стоимость 1 м2 земли:_____
10) Зональный коэффициент Км2: ____
11) Обобщающий локальный коэффициент Км3: ____
12) Коэффициент индексации денежной оценки: ____ 
13) Нормативная денежная оценка земельного участка:______
14) Принятый процент для расчета размера платы за пользование земельным участком, %: ___
15) Плата за пользование земельным участком в год: ________
Стороны достигли соглашения, что плата за пользование земельным участком составляет:________________________________________
ПОДПИСИ СТОРОН:
Администрация :


   



Пользователь :
Администрация г.Донецка
83050, г.Донецк, ул. Артема, 98
	Согласовано: 
Начальник Управления земельных ресурсов 
администрации г. Донецка
______________________  

     ФИО
	              Исполнитель:



_____________________                    
  



